«Коммерческая тайна ООО «УниЦентр» ИНН 1660074265 ОГРН 1041630226109


Договор субаренды нежилого помещения № _____________________
г. Казань






                       «__» _________ 2017г.
Общество с ограниченной ответственностью "УниЦентр", в лице Директора Салихова Мугада Ибадулаховича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с одной стороны, и 

"____________________________________________", в лице Директора  _____________________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Субарендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор субаренды нежилого помещения (далее по тексту «Договор») о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.2. Помещение находится на _____ этаже _______________, расположенного по адресу: РТ, г. Казань, ул. _____________, д. ______ (далее по тексту Договора – Здание).

1.3. Общая площадь арендуемого Помещения составляет _______ кв.м., в соответствии с техническим паспортом БТИ. Помещение обозначено штриховкой на Плане Помещения, являющегося Приложением № 1 и неотъемлемой частью настоящего Договора.
1.4.
На момент заключения настоящего договора Арендатор распоряжается Помещением на основании Договора аренды № _________ от «___» __________ 20__ года (далее – Договор аренды), заключенного с ЗАО УК «Файнешнл Партнерс» Д.У. ЗПИФ недвижимости «Лэнд Девелопмент», владеющим Помещением на праве общей долевой собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права собственности серия ___ № ___, выданного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан от «__» ____ 20__ года, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «__» ____ 20__ г.  сделана запись регистрации № 16-16-__/___/20__-___. Субарендатор ознакомлен с документами, указанными в настоящем пункте, до подписания настоящего Договора.

2. Срок аренды

2.1.
Фактическое пользование Помещением (Дата начала аренды) начинается с момента подписания  Акта Приема-Передачи Помещения (Приложение № 2) и продолжается в течение 11 (Одиннадцать ) календарных месяцев. (далее – «Срок Аренды»).
2.2. В случае если Субарендатор продолжает пользоваться арендованным Помещением, а Арендатор не возражает против этого (не направлено уведомление об истечении срока аренды с требованием об освобождении Помещения), то Договор считается возобновленным на тот же срок, на условиях, существующих на день окончания срока аренды Помещения. При продлении Договора, заключенного на срок менее одного года, на такой же срок после окончания первоначального срока аренды отношения сторон регулируются новым договором субаренды или дополнительным соглашением к настоящему Договору.
2.3 Настоящий договор не подлежит государственной регистрации.  Договор подлежит государственной регистрации в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Татарстан. (при заключении договора на срок более 11 месяцев). 


3. Арендная плата и порядок расчетов
3.1.
Ежемесячная арендная плата (арендная плата) за пользование Помещением составляет ___________ (_______) рублей __ копеек  в месяц, НДС не облагается, из расчета: 
	Помещение
	Площадь, кв.м.
	Ставка, руб/кв.м.
	Сумма
	НДС

	-
	-
	-
	-
	НДС не облагается

	Итого:
	-
	
	-
	НДС не облагается


3.2.  Платежи арендной платы по настоящему Договору за первый месяц аренды уплачиваются Субарендатором не позднее 3 (трех) банковских дней, с даты подписания Акта Приема-Передачи Помещения пропорционально части месяца, в течение которой Субарендатор занимает Помещение.

3.3. Начиная со второго месяца аренды платежи арендной платы по настоящему Договору уплачиваются Субарендатором ежемесячно не позднее 10 (Десятого) числа текущего месяца; при этом, если указанное число месяца приходится на выходной или праздничный день, оплата производится не позднее последнего рабочего дня, предшествующего праздничному или выходному дню. Отсутствие счета на оплату Арендатора не является мотивированным основанием для неоплаты. Арендная плата начисляется с момента подписания Акта Приема-Передачи Помещения.

3.4. В платежных поручениях Субарендатор должен указывать назначение платежа со ссылкой на номер настоящего Договора или счета на оплату, с разбивкой сумм, если платеж производится по нескольким счетам, с выделением сумм налогов, как это предусмотрено действующим законодательством РФ. Если Субарендатор не указал назначение платежа или разбивку сумм, Арендатор имеет право по своему усмотрению распределить полученные денежные средства по исполнению обязательств Субарендатора с учетом сумм задолженности Субарендатора.

3.5. Субарендатор обязуется получить у Арендатора в период с 01-го по 05-ое число месяца, следующего за оплачиваемым, акт оказанных услуг по арендной плате за прошедший месяц. Субарендатор в течение трех дней с даты получения акта обязан подписать его и один экземпляр вернуть Арендатору. В случае не подписания акта в трехдневный срок, услуги автоматически считаются оказанными и принятыми, а Арендатор подписывает односторонний акт.
3.6. В обеспечение исполнения Договора Субарендатор обязуется внести на расчетный счет Арендатора Обеспечительный взнос в размере 2 (двух) ежемесячных платежей арендной платы, указанной в п. 3.1. настоящего Договора (далее – Обеспечительный взнос), в течение 3 (Трех) банковских дней со дня подписания настоящего Договора. Обеспечительный взнос будет засчитан либо возвращен по правилам пункта 11.2 настоящего Договора.

3.7. Субарендатор вправе внести платежи досрочно за любой срок в пределах срока действия настоящего Договора. В случае последующего увеличения арендной платы Субарендатор доплачивает Арендатору недостающую сумму в соответствии с выставленным ему Арендатором счетом на оплату в течение 5 (Пяти) банковских дней с момента выставления счета. 

3.8.   Не использование Помещения Субарендатором не является основанием для освобождения его от обязанности по внесению платежей, а также других обязанностей, предусмотренных Договором.


3.9.   По соглашению сторон допускается изменение условий по арендной плате по настоящему Договору более одного раза в год.

3.10. Стороны договорились, что при возобновлении (продлении) настоящего Договора размер арендной платы (ставки арендной платы, стоимости 1 (Одного) квадратного метра арендуемого Помещения), будет ежегодно увеличиваться не более чем на 10% (Десять) процентов в год, по отношению к размеру арендной платы предыдущего года аренды. Арендатор направляет Субарендатору дополнительное соглашение, которое Субарендатор обязан подписать в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения дополнительного соглашения. В случае отсутствия со стороны Субарендатора подписанного дополнительного соглашения в течение 5 (Пяти) дней с момента получения дополнительного соглашения условие о повышении арендной платы считается принятым Субарендатором, арендная плата  рассчитывается  в новом размере.
3.11. В случае перехода Арендатора на общую систему налогообложения, в стоимости арендной платы, определенной настоящим Договором, будет выделена ставка налога на добавленную стоимость в размере, определенном законодательством Российской Федерации по налогам и сборам.
4. Возмещение коммунальных и эксплуатационных услуг
.
4.1. Возмещение коммунальных и  эксплуатационных услуг (без учета НДС) включает в себя возмещение стоимости потребленной Субарендатором электроэнергии, холодного водоснабжения и отводной канализации, горячего водоснабжения и отопления, фактически потребленные Субарендатором и  услуги коммунальной эксплуатации, к которым, в том числе, относятся: уборка придомовой территории, содержание здания, сетей и контейнерных площадок, работы по управлению зданием, иные услуги, выставляемые обслуживающей организацией. Перечень коммунальных и эксплуатационных услуг, подлежащих возмещению Субарендатором, утвержден в Приложении №1/1 к настоящему Договору.
4.2. С момента передачи Помещения по Акту приема-передачи и до окончания срока аренды для целей разрешенного использования Субарендатором Помещения, Арендатор обеспечивает данное помещение коммунальными и эксплуатационными услугами (электроэнергией, холодным водоснабжением и отводной канализацией, отоплением, содержанием здания, сетей и контейнерных площадок, работой по управлению зданием и иными услугами) оказываемые соответствующими снабжающими организациями.
4.3. Платежи к возмещению коммунальных и эксплуатационных услуг начисляются с момента подписания Акта приема-передачи нежилых помещений (Приложение №2).

4.4. Субарендатор обязуется получить у Арендатора в период с 23-го по 27-ое число месяца, следующего за оплачиваемым, счет, акт выполненных работ по возмещению коммунальных и эксплуатационных услуг. В течение 3 (трех) банковских дней с момента получения соответствующих документов от Арендатора Субарендатор вносит Арендатору плату за потребленные Субарендатором коммунальные и эксплуатационные услуги. Сумма возмещения коммунальных и эксплуатационных услуг ежемесячно рассчитывается Арендатором на основании действующих цен и тарифов на коммунальные  и эксплуатационные услуги, в соответствии с показаниями соответствующих узлов учета или в размере, пропорциональном общей площади Помещения, занимаемого Субарендатором. Если в трёхдневный срок после предъявления счета мотивированного отказа от оплаты не поступает, сумма считается согласованной и подлежит оплате, а услуги автоматически считаются выполненными и принятыми. 

4.5. В случае перехода Арендатора на общую систему налогообложения в стоимости возмещения коммунальных и эксплуатационных услуг, определенной настоящим Договором, будет выделена ставка налога на добавленную стоимость в размере, определенном законодательством Российской Федерации по налогам и сборам. 

5. Правила пользования Зданием и Помещением
5.1. Допустимый лимит мощности потребляемой в Помещение электроэнергии указывается в Акте Приема-Передачи Помещения. Превышение мощности не допускается. В случае необходимости увеличения мощности, Субарендатор обязуется обратиться с письменным заявлением к Арендатору.

5.2. В случае установления Арендатором лимита потребления иных коммунальных услуг, потребляемых Субарендатором в Помещении или в связи с их арендой, указанные коммунальные услуги должны потребляться Субарендатором в течение всего Срока Аренды в количестве, не превышающем пределы потребления, согласованные Сторонами в Договоре.

5.3. Субарендатор обязуется содержать Помещение в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии и нести ответственность за надлежащее техническое, санитарное и противопожарное состояние Помещения, в частности, но не ограничиваясь этим, перед контролирующими органами, а также бережно относиться к переданному Субарендатору имуществу, а в случае необходимости производить ремонт.

5.4. Субарендатор обязуется оснастить Помещение за свой счет первичными средствами пожаротушения. Осуществить за свой счет монтаж охранно-пожарной сигнализации в случае изменения перепланировки Помещения. 

5.5. Субарендатор обязуется назначить лиц, ответственных за общее противопожарное состояние Помещения, и предоставить Арендатору соответствующий распорядительный документ одновременно с  подписанием Акта Приема-Передачи Помещения. В случае изменения перечня таких лиц Субарендатор должен уведомить об этом Арендатора не позднее дня, следующего за днем их назначения.

5.6. Субарендатор обязуется при осуществлении своей деятельности соблюдать правила техники безопасности и охраны труда при работе с энергооборудованием, а также любыми установками, приборами и оборудованием, являющимися источниками повышенной опасности, и обеспечить наличие у своих работников и (или) привлеченных лиц соответствующих допусков и иных разрешительных документов для выполнения работ, связанных с возможностью причинения вреда здоровью людей. Арендатор не несет ответственности за нарушение Субарендатором установленных правил техники безопасности при осуществлении Субарендатором своей деятельности и за причинение в связи с этим вреда имуществу и здоровью каких-либо лиц, ответственность за которое в полном объеме возлагается на Субарендатора.

5.7. Самостоятельно и за свой счет оформлять в установленном законом порядке разрешительные (экологические, санитарно-эпидемиологические и иные) документы, необходимые для осуществления своей деятельности в Помещении. Субарендатор не имеет право осуществлять свою деятельность без оформления соответствующих разрешений.

5.8. В случае наложения уполномоченными органами на Арендатора штрафных санкций за нарушения, допущенные Субарендатором в процессе осуществления последним своей деятельности в Помещении, Субарендатор обязуется возместить Арендатору все понесенные расходы в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты получения соответствующего требования от Арендатора.

5.9. Субарендатор обязуется не складировать мусор, в том числе бытовые отходы и макулатуру, пожаро взрывоопасные  вещества за пределами Помещения и на территории, прилегающей к Зданию. Складирование мусора осуществляется Субарендатором в специально предназначенных для этого местах и в порядке, указанных Арендатором.

5.10. Курение в Здании категорически запрещено. Курение на прилегающей к Зданию территории возможно только в специально отведенных для этого местах. Субарендатор обязуется обеспечить соблюдение своими работниками и посетителями данного пункта Договора, а также поддержание порядка в местах, отведенных для курения на прилегающей к Зданию территории.

5.11. В период нахождения работников и посетителей Субарендатора в Здании Субарендатор несет ответственность за соблюдение ими правил эксплуатации Здания и Помещения, установленных настоящей статьей Договора, и Правил Пользования в случае утверждения таковых Арендатором.

5.12. В случае установления Субарендатором с согласия Арендатора в Помещение каких-либо приборов и/или оборудования, Субарендатор обязуется самостоятельно содержать указанные приборы и/или оборудование в технически исправном состоянии и нести ответственность перед Арендатором и любым третьим лицом за имущественный ущерб и/или физический ущерб/смерть, причиненные использованием, прерыванием в использовании или поломкой указанных приборов и/или оборудования или в связи с ремонтными работами в отношении указанных приборов и/или оборудования или не проведением таких ремонтных работ вне зависимости от того, были ли эти действия или бездействия совершены Субарендатором или любыми его подрядчиками/агентами.

5.13. Не размещать рекламную вывеску на фасаде здания и рекламные материалы в интерьерах здания, в котором располагается Помещение, без письменного согласия Арендатора. Согласовать своими силами и за свой счет размещение рекламы на фасаде здания, в котором располагается Помещение в уполномоченных органах после получения согласия от Арендатора. 
5.14.  Немедленно информировать представителей Арендатора о признаках аварийного состояния сантехнического, отопительного, электротехнического, систем и средств противопожарной защиты и иного оборудования в Здании.

5.15.  Незамедлительно информировать Арендатора о ставших известных Субарендатору повреждениях/разрушениях Помещения, в том числе и инженерных систем.
6. Поддержание состояния Помещения
6.1. Стороны обязуются подписать Акт Разграничения Ответственности (Приложение №3) одновременно с подписанием настоящего Договора. Акт Разграничения Ответственности означает согласованный сторонами акт эксплуатационной ответственности по всем инженерным сетям в отношении Помещения. 
6.2. В целях поддержания Помещения в надлежащем состоянии Арендатор обязан:

6.2.1. Согласно Акту Разграничения Ответственности устранять за свой счет и в разумные сроки неисправности, аварии в сети электроснабжения, водоснабжения и канализации, теплоснабжения и иных системах Здания, обеспечивающих содержание Помещения в нормальном состоянии, за исключением аварий на городских сетях электроснабжения, водоснабжения и канализации или теплоснабжения, произошедших не по вине Арендатора.

6.2.2. Производить согласно Акту Разграничения Ответственности необходимый капитальный ремонт фундамента, крыши, внешних стен, кровельной водосточной системы, несущих конструкций Здания и основных систем отопления Здания, систем вентиляции и кондиционирования воздуха, систем распределения электроэнергии, водопроводных систем, систем дымовой и пожарной сигнализации и лифтов.

6.3.  В целях поддержания Помещения в надлежащем состоянии Субарендатор обязан:

6.3.1. Содержать Помещение в технически исправном состоянии, соответствующем санитарным и противопожарным нормам, устранять выявленные нарушения указанных норм таким образом, чтобы привести Помещение в такое состояние, в котором они бы соответствовали указанным нормам.

6.3.2. Субарендатор обязуется самостоятельно и за счет собственных средств осуществлять текущий ремонт Помещения, т.е. ремонт, который состоит в систематическом и своевременном выполнении работ по поддержанию Помещения в состоянии, указанном в п. 5.3 Договора, его предохранению от преждевременного износа и устранению возникающих в Помещение повреждений и неисправностей, в том числе, осуществлять покраску стен и потолков; замену плит подвесного потолка, замков и дверных ручек, замену доводчиков дверей; замену электротехнической фурнитуры, включая розетки, выключатели, осветительные приборы; замену ламп; замену напольного покрытия, сантехнических приборов, арматуры и фурнитуры, иных элементов интерьера и отделки и т.п. Необходимость в проведении текущего ремонта и срок его проведения определяется на основании предписаний Арендатора. Арендатор вправе в любое время осуществлять контроль за выполнением Субарендатором текущего ремонта в Помещениях. Субарендатор обязан предварительно согласовать материалы, используемые для ремонта Помещения, с Арендатором и предоставить Арендатору сертификаты соответствия качества на используемые материалы.
6.3.3. Субарендатор обязуется в наиболее короткий срок за счет собственных средств устранять повреждения, причиненные Помещениям в процессе их использования, а также возникшие в результате аварий, произошедших по причинам, за которые несут ответственность Субарендатор и/или его посетители.

6.3.4. Субарендатор обязуется производить за свой счет восстановление инженерных коммуникаций Помещения, силовых розеток, линий освещения и светильников Помещения, приобретение и замена ламп, дросселей, стартеров, запорной и рабочей арматуры в туалетах и умывальниках, фурнитуры дверей в Помещении, утилизация люминесцентных ламп, уборку арендуемого Помещения, охрану Помещения, вывоз крупногабаритного мусора (КГМ) и т.п.
7. Отделка Помещения и выполнение Неотделимых Улучшений Помещения
7.1.  Субарендатор обязуется в течение Срока Аренды не производить без предварительного письменного согласия Арендатора Неотделимых Улучшений Помещения. Арендатор вправе потребовать, чтобы все несогласованные Неотделимые Улучшения были удалены Субарендатором за его счет в установленный Арендатором срок, в противном случае Арендатор вправе будет самостоятельно удалить такие улучшения с отнесением расходов на Субарендатора.
7.2. Согласование и осуществление Неотделимых Улучшений Помещения, а также использование материалов,  производится в соответствии с Техническими регламентами, ГОСТ, СНИП, сертификатами качества и иными документами.
7.3. После завершения работ по проведению Неотделимых Улучшений, по требованию Арендатора Стороны обязуются в течение 3 (Трех) рабочих дней с даты указанного требования подписать документ по форме Арендатора, содержащий описание состояния Помещения с учетом произведенных Неотделимых Улучшений. Настоящим Стороны договорились, что все произведенные Субарендатором в Помещение Неотделимые Улучшения являются собственностью Субарендатора до даты истечения / прекращения Срока Аренды по Договору. Уменьшение фактической площади Помещения в результате Неотделимых улучшений не является основанием для изменения арендной платы.
7.4. Стоимость любых Неотделимых Улучшений Помещения, выполненных Субарендатором и/или привлеченными Субарендатором третьими лицами, возмещению Арендатором не подлежат вне зависимости от наличия или отсутствия письменного согласия Арендатора на их проведение.
Если иное не согласовано Сторонами, результат Неотделимых Улучшений должен быть оформлен (согласован) в органах технической инвентаризации и иных уполномоченных органах, а также получение новых документов технической инвентаризации в отношении Помещения с учетом результата Неотделимых Улучшений осуществляется силами Арендатора, но за счет Субарендатора. Субарендатор обязуется предоставить Арендатору в отношении выполненных Неотделимых Улучшений полный комплект документов, требуемый для согласования результата Неотделимых Улучшений в органах технической инвентаризации и иных уполномоченных органах, в течение 1 (Одного) месяца с даты соответствующего требования Арендатора.

7.5. При проведении перепланировки Помещения соблюдать все нормы и правила, руководствоваться проектом, подготовленным специализированной организацией, имеющей допуск СРО, и согласованным с уполномоченными органами, предоставлять все документы, необходимые для государственной регистрации вносимых в Помещение изменений. 

8. Иные права и обязанности Арендатора
8.1. 
Арендатор обязуется:

8.1.1.
В течение 3 (трех) дней, с даты подписания настоящего Договора обеими сторонами передать Субарендатору Помещение по Акту Приема-Передачи Помещения.

8.1.2.
Обеспечить Субарендатору свободный доступ в Помещение на срок действия настоящего Договора. В момент передачи Помещения по акту, подписанному сторонами, Арендатор передает комплект ключей от Помещения, дубликат комплекта ключей имеется у Арендатора. 

8.1.3.
В случае возникновения чрезвычайных ситуаций в Помещении немедленно принимать все необходимые меры к их устранению, а именно: незамедлительно уведомить представителя Субарендатора, ответственного за исполнение настоящего Договора (ФИО и контактный телефон указываются в реквизитах), согласовать с последним время его прибытия в Помещение. В случае если Субарендатор или его представитель не являются или время его прибытия настолько длительное, что бездействие приведет к значительному повреждению имущества сторон (вплоть до его гибели), Арендатор имеет право войти в Помещение с составлением комиссионного акта. Арендатор не несет ответственность за причиненный вред.

8.1.4.
В случае принятия решения по отчуждению Помещения уведомить Субарендатора о предстоящем отчуждении не менее чем за 10 (Десять) календарных дней до совершения сделки по отчуждению. 

8.1.5. Арендатор не несет ответственность за перебои (временное прекращение) и/или изменение параметров электро-, тепло-, водоснабжения и канализации, если это связано с аварией, ремонтом или техническим обслуживанием этих систем и сетей организациями, оказывающими коммунальные услуги, либо по иным причинам, не зависящим от Арендатора, а также за ущерб любого рода, явившийся прямым или косвенным результатом таких перебоев (временного прекращения и/или изменения параметров) в работе какого-либо оборудования, включая его программное обеспечение. 

8.2. 
Арендатор вправе:

8.2.1.
Произвести обременение Помещения обязательствами, не ухудшающими права пользования и владения Субарендатора.

8.2.2.
Потребовать от Субарендатора досрочного внесения арендной платы, но не более чем за 2 (Два) срока подряд, если Субарендатором были неоднократно нарушены сроки уплаты арендной платы (2 и более раз), или на длительный период задерживалась арендная плата (более чем на 20 календарных дней).

8.2.3.
Потребовать уплаты арендной платы за все время просрочки выполнения обязательств, если Субарендатор не возвратил Помещение Арендатору или возвратил их не в обусловленный Договором срок. В случае если полученная таким образом арендная плата не покрывает причиненных Арендатору убытков от указанных действий Субарендатора, он может потребовать их возмещения.

8.2.4.
Потребовать от Субарендатора возмещения убытков, если при возврате Помещения будут выявлены недостатки, свидетельствующие об ухудшении Помещения, зафиксированные в Акте возврата Помещения.

8.2.5.
Проводить осмотр Помещения и переданного с ним оборудования в целях осуществления контроля использования с фиксацией их состояния в актах осмотра.

8.2.6.В отношении любых товаров или иного имущества Субарендатора и/или любых отделимых улучшений, которые не вывозятся Субарендатором по истечении срока аренды, Арендатор вправе, действуя по собственному выбору, либо: 

а) счесть такое имущество оставленным, в таком случае такое имущество считается безвозмездно переданным Арендатору с момента окончания срока аренды (даты, когда должен был быть подписан Акт возврата Помещения);

б) хранить такое имущество с правом переместить его из Помещения. Все расходы, понесенные Арендатором в ходе такого хранения и перемещения, подлежат возмещению Субарендатором.

8.2.7. В случае просрочки уплаты Субарендатором любых платежей по настоящему договору на срок свыше 10 (Десяти) банковских дней, Арендатор вправе по своему усмотрению прекратить предоставление всех или части коммунальных услуг (Электроснабжение, водоснабжение, теплоснабжение) и/или прекратить доступ сотрудников и/или посетителей Субарендатора в Помещение до даты погашения Субарендатором образовавшейся задолженности по таким платежам. Во избежание сомнений, приостановление предоставления коммунальных услуг и/или прекращение доступа в Помещение не является нарушением Договора, а является мерой оперативного воздействия. Обязательство Арендатора обеспечивать предоставление Субарендатору коммунальных услуг, а также доступа в Помещение в соответствии со статьей 328 Гражданского кодекса Российской Федерации обусловлено исполнением Субарендатором обязательства по уплате Арендной Платы, Обеспечительного Платежа и иных платежей, предусмотренных Договором, и не подлежит исполнению до тех пор, пока указанные обязательства Субарендатора не будут исполнены Субарендатором надлежащим образом и в полном объеме. Арендатор не несет ответственность за убытки, причиненные Субарендатору и/или его сотрудникам и/или посетителям и/или контрагентам в результате прекращения предоставления коммунальных услуг или доступа сотрудников и/или посетителей Субарендатора в Помещение, а Субарендатор не вправе требовать уменьшения размера Арендной Платы в период прекращения предоставления Арендатором всех или части коммунальных услуг и/или доступа в Помещение по основанию, установленному настоящим пунктом Договора.
8.2.8. Направлять Субарендатору какие-либо уведомления или сообщения, касающиеся исполнения Договора, в том числе об имеющейся задолженности, заказным письмом, курьерской почтой, по телеграфу, телефаксу, электронной почте, СМС, и иными imessage-сообщениями или доставлять лично по юридическим (почтовым) адресам сторон с получением под расписку уполномоченными лицами. 

9. Иные права и обязанности Субарендатора

9.1. Субарендатор обязуется:

9.1.1. В день окончания срока аренды освободить путем вывоза своего имущества из Помещения и передать по Акту возврата Помещение Арендатору в состоянии с учетом нормального износа.

9.1.2. Назначить представителя Субарендатора, ответственного за исполнение настоящего Договора (ФИО и контактный телефон указываются в реквизитах). 

9.1.3.
Своевременно оплачивать арендную плату Арендатору и иные платежи в соответствии с условиями настоящего Договора.

9.1.4. Допускать в Помещение представителей Арендатора, представителей управляющей компании, которая оказывает услуги по обслуживанию здания, служб государственного пожарного надзора и других государственных органов, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации Помещения; в установленные ими сроки устранять выявленные нарушения. Субарендатор должен иметь журнал учета проверок.

9.1.5. Не заключать сделки, следствием которых является или может являться переход права или обременение правами Помещения, иные сделки по поводу прав на Помещение, например залога права аренды.

9.1.6. При желании Субарендатора продлить настоящий Договор на очередной срок он обязан направить Арендатору письменное уведомление об этом не позднее, чем за 1 (Один) календарный месяц до истечения срока аренды. 

9.1.7. Предоставить Арендатору к дате начала аренды заверенные копии учредительных документов и выписку из ЕГРЮЛ (ЕГРИП) на Субарендатора.

9.1.8. Не использовать адрес Помещения в качестве адреса места нахождения (юридического адреса) Субарендатора, а также не предоставлять адрес Помещения в качестве адреса места нахождения (юридического адреса) любым лицам, в том числе Субсубарендаторам Субарендатора, без предварительного письменного согласия Арендатора. Субарендатор обязуется обеспечить прекращение использования адреса Помещения в качестве адреса места нахождения (юридического адреса) Субарендатора и/или иных лиц в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты прекращения действия Договора, предоставив соответствующие сведения в государственный орган, осуществляющий регистрацию юридических лиц.

9.1.9. В срок, не превышающий 5 (Пяти) рабочих дней с момента наступления соответствующего события письменно уведомлять Арендатора о (если применимо):
· возбуждении в отношении Субарендатора процедур банкротства, ликвидации;
· принятии уполномоченными органами Субарендатора решения о реорганизации/ликвидации Субарендатора (решения о прекращении деятельности в качестве индивидуального предпринимателя).

9.1.10. В случае перехода Арендатора на общую систему налогообложения заключить с Арендатором дополнительное соглашение о выделении НДС в составе арендной платы, платы за возмещение коммунальных и эксплуатационных услуг, которое имеет силу с начала периода, когда Арендатор утрачивает право на применение упрощенной системы налогообложения.

9.1.11. Осуществить государственную регистрацию настоящего договора в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания договора и нести расходы, связанные с государственной регистрацией договора, включая уплату государственной пошлины.  



9.2.
Субарендатор вправе: 

9.2.1.
По письменному согласованию с Арендатором и в соответствии с нормативными требованиями провести перепланировку Помещения собственными силами и средствами.

9.2.2.
По письменному согласованию с Арендатором сдавать Помещение в субсубаренду. Досрочное прекращение Договора субаренды влечет прекращение действия договора субсубаренды, заключенного Субарендатором в отношении Помещения. При заключении договора субсубаренды Субарендатор несет полную ответственность перед Арендатором за соблюдение своих обязательств по настоящему Договору и обязуется немедленно устранять любые нарушения таких обязательств, вызванные действиями (или бездействием) Субсубарендатора.
10. Порядок возврата Помещения

10.1. По истечении срока действия Договора Субарендатор обязуется передать Арендатору Помещение в день окончания срока аренды по Акту возврата Помещения (Приложение №4) в состоянии с учетом нормального износа.

10.2. Арендатор обязуется принять Акт возврата Помещения и подписать его в случае сдачи Субарендатором Помещения в надлежащем состоянии в последний день срока аренды. В случае непринятия Помещения Арендатором ввиду его ненадлежащего состояния Арендатор в письменном виде не позднее дня, следующего за днем осмотра Помещения, предъявляет требования Субарендатору об исправлении обнаруженных недостатков, в котором указывается перечень необходимых работ, расчёт их стоимости, включая стоимость материалов и оборудования, а также срок их осуществления. Субарендатор обязан устранить все указанные в Акте Осмотра недостатки Помещения за свой счет либо возместить Арендатору расчетную стоимость работ по их устранению.

10.3. С момента подписания Акта возврата Помещения, Помещение считается возвращенным Арендатору.

10.4. В случае уклонения Субарендатора от возврата Помещения и/или подписания Акта Возврата Помещения Арендатор вправе прекратить доступ работников и представителей Субарендатора в Здание, на прилегающую к нему территорию и в Помещение и освободить Помещения от имущества Субарендатора. В таком случае Обеспечительный Платеж не подлежит возврату Субарендатору.
11. Ответственность Сторон

11.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
11.2.  В случае если Субарендатор однократно задержит внесение платежей по Договору либо нанесет ущерб имуществу Арендатора, или нарушит другие положения Договора, то Арендатор вправе в одностороннем внесудебном порядке вычесть из суммы Обеспечительного взноса соответствующие суммы, письменно уведомив Субарендатора об этом за 5 рабочих дней до даты списания. Субарендатор в таком случае обязан возместить сумму Обеспечительного взноса в течение 5 (Пяти) банковских дней с момента его списания Арендатором. Дата списания должна указываться Арендатором в уведомлении.


При отсутствии возмещения суммы Обеспечительного взноса в указанный срок, либо при отказе Субарендатора от уплаты Обеспечительного взноса, Арендатор вправе расторгнуть Договор в одностороннем внесудебном порядке либо наложить пени согласно п. 11.3. Договора, о чем обязуется уведомить Субарендатора. 


По окончании срока действия настоящего Договора при условии надлежащего выполнения Субарендатором своей части обязательств, устранении недостатков помещения, возникших во время действия Договора по вине Субарендатора и выявленных при возврате, а также отсутствия задолженности перед Арендатором Обеспечительный взнос возвращается Субарендатору на его расчетный счет в течение 10 (десяти) банковских дней, согласно акту сверки, подписанному Сторонами.

11.3. В случае просрочки уплаты платежей Субарендатор уплачивает Арендатору пеню в размере 0,2% от суммы задолженности за каждый день просрочки.

11.4. В случае просрочки в сдаче Помещения Арендатор уплачивает Субарендатору пеню в размере 0,2% от суммы ежемесячных платежей по Договору за каждый день просрочки.

11.5. При несвоевременном возврате Помещения по Акту возврата Помещения по истечении срока действия настоящего Договора Субарендатор уплачивает Арендатору помимо платежей за все время пользования Помещением пеню в размере 0,5% ежемесячных платежей за каждый день просрочки.  
11.6. В случае причинению Субарендатором ущерба Помещению и/или иному имуществу Арендатора, Субарендатор возмещает Арендатору убытки по письменному требованию Арендатора в течение 3 (Трех) банковских дней с даты получения такого требования.  

11.7. Субарендатор несет полную ответственность за все свое имущество, включая имущество своих работников, находящееся в Помещениях, а также за безопасность своих работников и посетителей.

11.8. В случае осуществления Субарендатором Работ (в том числе, Неотделимых Улучшений) без согласования с Арендатором и/или без согласования с Арендатором и уполномоченными органами проектной Документации и/или в нарушение согласованной проектной документацией, Субарендатор обязуется уплатить по письменному требованию Арендатора штраф в размере 100 000 (Сто тысяч)  рублей (НДС не облагается).
11.9. В случае нарушения Субарендатором своих обязательств, указанных в п.п. 5.9, 5.10, 5.12, 9.1.8, 9.1.11, 15.3 Договора, Субарендатор уплачивает Арендатору, на основании письменного требования Арендатора, штраф в размере 5000 (Пять тысяч) рублей, НДС не облагается, за каждое нарушение.
11.10. Положения статьи 317.1 Гражданского кодекса Российской Федерации на отношения Сторон по настоящему Договору не распространяются.
12. Обстоятельства непреодолимой силы

12.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, принятых на себя по Договору, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы.

12.2. Понятием обстоятельств непреодолимой силы охватываются внешние и чрезвычайные события, отсутствовавшие во время подписания Договора и наступившие помимо воли и желания Сторон, действия которых Стороны не могли предотвратить мерами и средствами, которые оправданно и целесообразно ожидать от добросовестно действующей Стороны. К подобным обстоятельствам Сторон относят: военные действия, эпидемии, пожары, природные катастрофы, делающие невозможными исполнение обязательств по Договору в соответствии с законным порядком.

12.3. Сторона по Договору, затронутая обстоятельствами непреодолимой силы, должна в течение 7 (Семи) календарных дней известить телеграммой или с помощью факсимильной связи другую Сторону о наступлении, виде и возможной продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих исполнению договорных обязательств. Если о вышеупомянутых событиях не будет своевременно сообщено в письменном виде, Сторона, затронутая обстоятельством непреодолимой силы, не может на него ссылаться как на основание освобождения от ответственности.


12.4. После прекращения действия Обстоятельств Непреодолимой Силы, Сторона, заявившая о них, должна в кратчайшие сроки, но в любом случае не позднее, чем через 10 (Десять) рабочих дней после указанного прекращения, письменно известить другую Сторону об этом прекращении. Если Сторона, ссылающаяся на действие Обстоятельств Непреодолимой Силы, не известит или с задержкой известит другую Сторону о начале или о прекращении действия Обстоятельств Непреодолимой Силы, то она будет нести ответственность перед другой Стороной за убытки, вызванные непосредственно таким не извещением или задержкой в извещении.
В период действия обстоятельств непреодолимой силы, которые освобождают Стороны от ответственности, выполнение обязательств приостанавливается на период, по своей продолжительности соответствующий продолжительности обстоятельств и разумному сроку для устранения их последствий. Санкции за неисполнение договорных обязательств при этом не применяются при условии, что приняты установленные меры по  извещению об этом других Сторон.


12.5. В случае наступления обстоятельств Непреодолимой силы, если невозможность  полного  или частичного исполнения обязательств будет существовать для одной стороны более одного  месяца, любая из сторон по истечении данного срока имеет право расторгнуть Договор в одностороннем порядке, и в этом случае ни одна из сторон не будет иметь права потребовать от другой стороны возмещения возможных убытков. 

13. Условия и порядок досрочного расторжения Договора

13.1.По требованию Арендатора Договор может быть расторгнут досрочно:

13.1.1.
в судебном порядке в случаях, указанных в ст. 619 ГК РФ;

13.1.2.
во внесудебном порядке:

13.1.2.1. в случае невнесения арендной платы за один месяц в установленный Договором срок;

13.1.2.2. 
в случае невнесения Обеспечительного взноса в порядке, размере и сроке, определенном в настоящем Договоре; 

13.1.2.3. в случае, указанном в п. 11.2. настоящего Договора;

13.1.2.4. в случае, использования Помещения не по целевому назначению, указанному в п. 1.1. Договора.

13.2. По требованию Субарендатора Договор может быть расторгнут в случаях, указанных в ст. 620 ГК РФ.

13.3. Досрочное расторжение Договора аренды по инициативе Субарендатора возможно при письменном уведомлении Арендатора о предстоящем расторжении Договора не менее чем за 30 (Тридцать) календарных дней и при отсутствии задолженности по арендной плате. При этом сумма Обеспечительного взноса возвращается Субарендатору на его расчетный счет в течение 10 (десяти) банковских дней, согласно акту сверки, подписанному Сторонами при условии отсутствия задолженности по арендной плате, а также замечаний по состоянию арендуемого помещения. 

13.4.  Договор может быть расторгнут досрочно по соглашению Сторон. 

13.5. Арендатор вправе отказаться от исполнения Договора без объяснения причин письменно уведомив Субарендатора за 30 (тридцать) календарных дней. 
14.  Конфиденциальность
14.1.     Все положения настоящего Договора, а также вся информация и документы, представленные Сторонами друг другу в связи с Договором, являются конфиденциальными, за тем исключением, что: 

14.1.1.    такая информация может быть раскрыта на условиях конфиденциальности Сторонами своим директорам, руководителям, работникам, бухгалтерам, юристам, финансовым консультантам и другим представителям (далее по отдельности именуемые «Представитель» или совместно – «Представители»), которым такая информация необходима в связи с Договором;

14.1.2.    такая информация становится общедоступной или становится доступной для Стороны из иного источника, чем другая Сторона или ее Представитель и Стороне, получившей сведения, неизвестно, имеет ли источник какие-либо обязательства по нераскрытию информации другой Стороне; 

14.1.3.    раскрытие информации является требованием в соответствии с законодательством.

14.2.     Сторона, разгласившая конфиденциальную информацию, несет гражданско-правовую, административную и уголовную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

15. Прочие условия

15.1. Во всем остальном, что не предусмотрено Договором, подлежит применению гражданское законодательство РФ.

15.2.   При возникновении споров или разногласий по Договору Стороны будут стремиться разрешать их путем переговоров. Если Стороны не придут к взаимному решению, то споры (разногласия) подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Республики Татарстан. Претензионный порядок разрешения споров для Сторон обязателен. Срок рассмотрения претензии – 10 (Десять) рабочих дней с момента ее получения.

15.3  Стороны обязуются извещать друг друга об изменениях: юридического адреса, электронного адреса, банковских реквизитов, наименования, фактического местонахождения, контактного лица в течение 5 (пяти) банковских дней с момента внесения указанных изменений.

15.4. Стороны гарантируют достоверность предоставляемых друг другу в процессе реализации настоящего Договора персональных данных представителей сторон, а также гарантируют, что предоставление персональных данных производится в строгом соответствии с Федеральным законом 152-ФЗ «О персональных данных».
15.5.  После подписания Договора все предыдущие переговоры и переписка по ним теряют силу.

15.6. Все изменения и дополнения к Договору будут считаться действительными, если они составлены в письменной форме и подписаны уполномоченными лицами обеих Сторон.

15.7. Заключение Сторонами настоящего Договора является добровольным и Стороны подтверждают, что условия Договора являются справедливыми (т.е. не являются обременительными ни для одной из Сторон и не нарушают баланс интересов Сторон) и не являются кабальными для Сторон. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны будут руководствоваться положениями действующего законодательства РФ.

15.8. Договор составлен в 2 (Двух) (3(Трех)) подлинных экземплярах, по одному для каждой из Сторон, и один экземпляр для органа, осуществляющего регистрацию прав на недвижимость и сделок с ним.

15.9. Договор вступает в силу с момента его подписания  (с момента его государственной регистрации в органе, осуществляющем регистрацию прав на недвижимость и сделок с ним) и действует до полного исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору. Окончание срока Договора не освобождает Субарендатора от исполнения обязательств, которые не были исполнены и/или были исполнены Субарендатором ненадлежащим образом и/или от ответственности за нарушение Договора.
15.10.  Направляемые Арендатором уведомления, претензии, письма и иные документы считаются полученными Субарендатором в день фактической отметки Субарендатора об их получении или по истечении 6 (шести) дней со дня отметки органов почтовой связи об отсутствии Субарендатора по указанному в Договоре адресу или с даты зафиксированной отметки об отказе от получения сообщения.
15.11. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются следующие приложения:

Приложение № 1 – План Помещения.


Приложение №1/1 – Перечень коммунальных и эксплуатационных услуг.
Приложение № 2 – Акт Приема-Передачи Помещения.


Приложение №3 – Акт разграничения ответственности.

Приложение №4 – Форма Акта возврата Помещения.

16. Адреса, банковские реквизиты и подписи Сторон
	Арендатор: 

Общество с ограниченной ответственностью "УниЦентр"                                                                                                   

420029, Республика Татарстан, г. Казань, ул. Журналистов, дом № 62, оф.4А

ИНН 1660074265/166001001

ОГРН 1041630226109

р/с 40702810062000001510

 в Отделение "Банк Татарстан" №8610 ПАО СБЕРБАНКА РОССИИ

Г.КАЗАНЬ

к/с 30101810600000000603

БИК 049205603

Ответственный представитель от Арендатора:

_____________________________(ФИО)

_____________________________ (адрес)

_____________(843) 203-03-00 (телефон)

_____________info@arendas.net (e-mail)

Директор: __________________ Салихов М.И.

                                   м.п.

	Субарендатор:

ООО «_______»

420___, РТ, г. Казань, ул. ________, д. ___, офис ____

ИНН _________  КПП _____________

ОГРН _________________

р/с __________________

в __________________ г. Казань

к/с ___________________

БИК ______________
Ответственный представитель от Субарендатора _______________________________

Электронный адрес: 

Телефон: 

Сот. телефон: 

Генеральный директор

__________________/___________________/

                       м.п.

	
	


Приложение №1

к Договору субаренды № ____________ от « __ » _______________2017 года
План помещений:

(Помещение обозначено штриховкой)

	Арендатор:

Общество с ограниченной ответственностью "УниЦентр"
Директор

_____________________ / Салихов М.И./

м.п.
	Субарендатор:

ООО «__________»

Генеральный директор

 __________________ /____________/
м.п.


Приложение № 1/1

к Договору субаренды № ____________ от « __ » _______________2017 года 
Перечень коммунальных и эксплуатационных услуг

   г. Казань                                                                                                            «01» апреля  2017г.

	№ п/п
	Наименование услуги
	Расчет стоимости

	1.
	Электроснабжение
	на основании показаний приборов учета

	2.
	Водоснабжение
	

	3.
	Водоотведение
	

	4.
	Теплоснабжение
	пропорционально арендуемой площади

	5.
	Содержание двора (в том числе мусорных контейнеров)
	

	6.
	Дератизация (дезинсекция)
	

	7.
	Управление нежилым фондом
	

	8.
	Текущий ремонт и техническое обслуживание здания
	

	9.
	Техническое обслуживание внутридомовых систем водоснабжения
	

	10.
	Техническое обслуживание внутридомовых систем центрального отопления
	

	11.
	Техническое обслуживание внутридомовых систем электричества
	

	12.
	Вывоз ТБО
	

	13.
	Вывоз снега
	

	14.
	Обслуживание пожарной сигнализации
	


Подписи Сторон:

	Арендатор:

Общество с ограниченной ответственностью "УниЦентр"
Директор

_____________________ / Салихов М.И./

м.п.
	Субарендатор:

ООО «__________»

Генеральный директор

 __________________ /____________/
м.п.


Приложение №2

к Договору субаренды № ____________ от « __ » _______________2017 года 
Акт Приема-Передачи

Помещения к Договору субаренды № ____________ от « __ » _______________2017 года 
г. Казань






                       «___» ____  2017г.

Общество с ограниченной ответственностью "УниЦентр", в лице Директора Салихова Мугада Ибадулаховича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с одной стороны, и 

Общество с ограниченной ответственностью «_____________» в лице ______________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Субарендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», составили настоящий Акт о нижеследующем:

1.  Арендатор в соответствии с Договором № ____________ от « __ » _______________2017 года передал Субарендатору, а Субарендатор принял от Арендатора нежилое помещение №  __________   (в соответствии с техническим паспортом БТИ), находящееся на  _____  этаже ____________________________, расположенного по адресу: РТ, г. Казань, ул. ____________, д. ________ (далее по тексту именуемое «Помещение»).

Общая площадь арендуемого Помещения – ___________  кв.м. 
2.  Показания приборов учета на момент подписания настоящего акта приема-передачи составили:

	
	Номер счетчика
	Показание

	1. Электроэнергия
	
	


3.  Допустимый лимит мощности потребляемой в Помещение электроэнергии  - ____ кВт.
4.  Техническое состояние вышеуказанного нежилого помещения (здания) на момент его передачи характеризуется следующим:

	№
	Наименование
	Описание состояния
	Исправность
	Комментарий

	1
	Состояние стен
	Обои под покраску. 

Окрашено. 

Иное (указать в комментарии).
	
	

	2
	Состояние пола
	Коммерческий линолеум

Полукоммерческий линолеум.

Керамическая плитка. 

Иное (указать в комментарии).
	
	

	3
	Состояние потолка
	Покраска

Подвесной потолок «Армстронг».

Иное (указать в комментарии).
	
	

	4
	Состояние окон
	Пластиковый стеклопакет.

Деревянные рамы.

Иное (указать в комментарии).

Ручки, замки. 
	Исправно

Не исправно
	

	5
	Состояние дверей, ворот, замков
	Рольставни. М/комнатные, входные.

Деревянные. М/комнатные, входные.

Железные.  М/комнатные, входные.
	Исправно

Не исправно
	

	6
	Состояние электрики (розетки, светильники и т.д.)
	Светильники в офисе_____шт.

Розетки, включатели_____шт.

СКС _____________
	Исправно

Не исправно


	

	7.
	Системы и средства противопожарной защиты
	Приборы (марка и количество)___________________

Извещатели_______________шт.

Иное_______________________
	Исправно

Не исправно


	

	8
	Состояние отопительных систем
	 Алюминиевые радиаторы______ шт. 

Иное (указать в комментарии).
	Исправно

Не исправно
	

	9
	Состояние слаботочных систем
	Оборудовано ОПС. 

Количество датчиков_________шт.
	Исправно

Не исправно

Не оборудовано.
	

	10
	Состояние систем водоснабжения
	Раковина __________шт.

Смеситель _________шт.

Водонагреватель ______шт.
	Исправно

Не исправно

Не оборудовано.
	

	11
	Состояние канализационных систем
	Унитаз_________шт. 
	Исправно

Не исправно

Не оборудовано.
	

	12
	Состояние систем кондиционирования
	Кондиционер___________шт. 
	Исправно

Не исправно

Не оборудовано.
	

	13
	Состояние иных конструкций (указать)
	 


	Исправно

Не исправно

Не оборудовано.
	


______________________________________________________________________
требуется/не требуется необходимость проведения текущего/ капитального ремонта и т.п.

5.  Настоящим актом каждая из Сторон по Договору подтверждает, что у Сторон нет друг к другу претензий по состоянию Помещения. Помещение на момент его передачи находится в состоянии, пригодном для его целевого использования.

6.  Настоящий акт составлен в 2 (Двух) (3(Трёх)) экземплярах: по одному для каждой из Сторон.

Подписи Сторон:

	Помещение передал:
Арендатор:

Общество с ограниченной ответственностью "УниЦентр"
Директор

_____________________ / Салихов М.И./

м.п.
	Помещение принял:
Субарендатор:

ООО «__________»

Генеральный директор

 __________________ /____________/
м.п.


Приложение № 3

к Договору субаренды № ____________ от « __ » _______________2017 года 
Акт разграничения эксплуатационной ответственности

Границей раздела по эксплуатационной ответственности между Арендатором Общество с ограниченной ответственностью "УниЦентр" и Субарендатором _______________________ «______________»  являются:

1. На электрических сетях – верхние контакты вводного автоматического выключателя (или вводного коммутационного аппарата) в распределительном электрическом щите напряжением 220В или 380В, установленном в арендуемом помещении. Если иное не предусмотрено другими техническими решениями.
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2. На тепловых сетях – запорная и регулирующая арматура находящаяся на прямой и обратной трубах с теплоносителем. В случае отсутствия запорной и регулирующей арматуры границей раздела являются межэтажные перекрытия или ограждающие конструкции (перегородки) или наружные стены.








На сетях водоснабжения – резьбовое соединение после вводного крана от основного стояка водоснабжения.

Помещение
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3. На сетях водоотведения – врезки канализационных выпусков к основной канализационной магистрали.
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4. По системе противопожарной безопасности, спринклерного и пожарного водопровода – контрольно-приемные устройства, пожарные датчики, извещатели, динамики системы противопожарного оповещения расположенные в арендуемом помещении.  Ответственность за сохранность указанных частей системы противопожарной безопасности возлагается на Субарендатора. Все трубопроводы и находящаяся на них запорная, регулирующая арматура и оросители, – относятся к зоне ответственности  Арендатора.

5. По системам общеобменной вентиляции и кондиционирования воздуха -  вся разводка системы воздухораспределения расположенная на территории арендуемого помещения и используемая для его нужд. Границей эксплуатационной ответственности являются регулирующие заслонки, установленные на ответвлениях приточных и вытяжных системах от магистральных воздуховодов в сторону  Субарендатора. Зона ответственности Арендатора – вся система магистральных воздуховодов системы вентиляции.


В случае нарушения правил эксплуатации инженерных сетей, а также повреждения оборудования вследствие каких либо нарушений, допущенных Субарендатором ниже границы раздела  вся ответственность за причинённый ущерб оборудованию, имуществу, чьей-либо жизни или здоровью возлагается на Субарендатора.

Подписи Сторон:

	
	

	Помещение передал:
Арендатор:

Общество с ограниченной ответственностью "УниЦентр"
Директор

_____________________ / Салихов М.И./

м.п.
	Помещение принял:
Субарендатор:

ООО «__________»

Генеральный директор

 __________________ /____________/
м.п.


Приложение № 4

к Договору субаренды № ____________ от « __ » _______________2017 года 
Форма Акта возврата

Помещения к Договору субаренды № ____________ от « __ » _______________2017 года 
г. Казань






                       «__» ____________ 2017г.
Общество с ограниченной ответственностью "УниЦентр", в лице Директора Салихова Мугада Ибадулаховича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с одной стороны, и 

Общество с ограниченной ответственностью «_____________» в лице ______________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Субарендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», составили настоящий Акт о нижеследующем:

1.  Субарендатор в связи с окончанием срока действия договора субаренды № ____________ от « __ » _______________2017 года передал Арендатору, а  Арендатор принял от Субарендатора нежилое помещение №  __________   (в соответствии с техническим паспортом БТИ), находящееся на  _____  этаже ______________________________  дома, расположенного по адресу: РТ, г. Казань, ул. _______, д. __ (далее по тексту именуемое «Помещение»).

Общая площадь Помещения – ______ кв.м. 
2.  Показания приборов учета на момент подписания настоящего акта возврата составили:

	
	Номер счетчика
	Показание

	1. Электроэнергия
	
	


3.  Допустимый лимит мощности потребляемой в Помещение электроэнергии  - ____ кВт.
4.  Техническое состояние вышеуказанного нежилого помещения (здания) на момент его передачи характеризуется следующим:

	№
	Наименование
	Описание состояния
	Исправность
	Комментарий

	1
	Состояние стен
	Обои под покраску. 

Окрашено. 

Иное (указать в комментарии).
	
	

	2
	Состояние пола
	Коммерческий линолеум

Полукоммерческий линолеум.

Керамическая плитка. 

Иное (указать в комментарии).
	
	

	3
	Состояние потолка
	Покраска

Подвесной потолок «Армстронг».

Иное (указать в комментарии).
	
	

	4
	Состояние окон
	Пластиковый стеклопакет.

Деревянные рамы.

Иное (указать в комментарии).

Ручки, замки. 
	Исправно

Не исправно
	

	5
	Состояние дверей, ворот, замков
	Рольставни. М/комнатные, входные.

Деревянные. М/комнатные, входные.

Железные.  М/комнатные, входные.
	Исправно

Не исправно
	

	6
	Состояние электрики (розетки, светильники и т.д.)
	Светильники в офисе_____шт.

Розетки, включатели_____шт.

СКС _____________
	Исправно

Не исправно


	

	7
	Системы и средства противопожарной защиты
	Приборы (марка и количество)___________________

Извещатели_______________шт.

Иное_______________________
	Исправно

Не исправно


	

	8
	Состояние отопительных систем
	 Алюминиевые радиаторы______ шт.. 

Иное (указать в комментарии).
	Исправно

Не исправно
	

	9
	Состояние слаботочных систем
	Оборудовано ОПС. 

Количество датчиков_________шт.
	Исправно

Не исправно

Не оборудовано.
	

	10
	Состояние систем водоснабжения
	Раковина __________шт.

Смеситель _________шт.

Водонагреватель ______шт.
	Исправно

Не исправно

Не оборудовано.
	

	11
	Состояние канализационных систем
	Унитаз_________шт. 
	Исправно

Не исправно

Не оборудовано.
	

	12
	Состояние систем кондиционирования
	Кондиционер___________шт. 
	Исправно

Не исправно

Не оборудовано.
	

	13
	Состояние иных конструкций (указать)
	 


	Исправно

Не исправно

Не оборудовано.
	


______________________________________________________________________
требуется/не требуется необходимость проведения текущего/ капитального ремонта и т.п.)

5.  Настоящим актом каждая из Сторон по Договору подтверждает, что у Сторон нет друг к другу претензий по состоянию Помещения. Помещение на момент его передачи находится в состоянии, пригодном для его целевого использования.

6.  Настоящий акт составлен в 2 (Двух) (3 (Трех)) экземплярах: по одному для каждой из Сторон.

Подписи Сторон:

	
	

	Помещение принял:
Арендатор:

Общество с ограниченной ответственностью "УниЦентр"
Директор

_____________________ / Салихов М.И./

м.п.
	Помещение передал:
Субарендатор:

ООО «__________»

Генеральный директор

 __________________ /____________/
м.п.


Форма согласована:

	Арендатор:

Общество с ограниченной ответственностью "УниЦентр"
Директор

_____________________ / Салихов М.И./

м.п.
	Субарендатор:

ООО «__________»

Генеральный директор

 __________________ /____________/
м.п.


T1





помещение





Запорная арматура








� Настоящая статья распространяется на отношения, в рамках которых Субарендатор пользуется коммунальными услугами и оплачивает их, для чего наделяет Арендатора правом представлять свои интересы перед ресурсоснабжающими организациями. В иных случаях настоящая статья не действует.  
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Исп. Васильева Ирина Валерьевна

